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LOKALPLAN 9 - 2007

Redegoarelse

Baggrund for lokalplanen

Grundejeren i lokalplanomradet har gnsket at fa
udarbejdet et plangrundlag for boligbebyggelse.
Ideen er at skabe et sammenhaengende bolig-
omrade med en varieret boligsammensaetning i
form af aben/lav-bebyggelse, teet/lav-bebyggel-
se, punkthuse og etagebyggeri. Der er desuden
mulighed for et mindre erhvervsomrade.

Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 44 ha, hvor
der kan veere op til ca. 300 boliger.

Neaerveerende lokalplan er udarbejdet i samarbej-
de med grundejeren i lokalplanomradet.

Lokalplanomradet i dag

Omradet er i dag dyrkede marker og afgreenses
mod nord af et moseomrade og bydelen Torsted.
Mod vest greenser arealet op til Vejlevej, mod
syd den planlagte omfartsvej syd om Horsens,
og mod gst af en rideskole og abent land. Arealet
gennemskeeres af drnstrupvej. Terreenet i omra-
det er svagt bglget.

Det er en betingelse for udnyttelsen af en del af
lokalplanomradet, at en kyllingefarm, der ligger
ca. 150 meter syd for omradet, nedlaegger pro-
duktionen.

G MY

Lokalplanomradets placerlng i Horsens.

Omradet set fra @rnstrupvej mod est
F

Omradet set fra Drnstrupvej mod vest. | baggrunden kan
Vejlevej med det nuvaerende erhvervsomrade skimtes.
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Formalet med lokalplanen

Formalet med lokalplanen er at

- fastleegge rammerne for omradets anven-
delse,

- sikre mulighed for varieret bebyggelse op-
fart i kvalitetsbetonet arkitektur,

- fastlaegge retningslinier for bebyggelsens
og feellesarealernes udformning og place-
ring, samt

- overfgre omradet til byzone.

Fremtidige forhold

Omradet inddeles i falgende delomrader:

- Delomrade 1, der udlaegges til aben-lavt
boligbyggeri (parcelhuse) og teet-lavt bolig-
byggeri.

- Delomrade 2 og 3, der udlaegges til punkt-
huse og etagehuse.

- Delomrade 4, der udlaegges til erhverv.

- Delomrade 5, der udlaegges til faelles gron-
ne arealer.

Lokalplanomradets opdeling i delomrader

h.-h?iﬁﬁ-, '—-«-ut-u

Placeringen af bebyggelsen skal falge de princip-
per, der er vist i bilag 4 og pa illustrationesplanen
pa neeste side.

Bebyggelsen

Aben-lav og teet-lav bebyggelse

Staerstedelen af lokalplanomradet bestar af aben-
lave og teet-lave boliger. Parceller til aben-lav skal
vaere mindst 900 m2, mens parceller til taet-lav
skal veere mindst 300 m2 Mindre grgnne om-
rader og kiler, treekkes ind i bebyggelsen, og er
med til at give boligomradet et grent praeg.

Aben-lav og taet-lavt boligbyggeri mé opfares i
op til 2 etager og maksimalt 8,5 m hgjde. Safremt
bygninger opfares i 2 etager, ma tagene have en
heeldning pa max. 15 grader.

Bebyggelsesprocenten ma for ejendomme il
aben-lav ikke overstige 25. Hvis huset er i 2 etager
ma den ikke overstige 30. Bebyggelsesprocenten
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for et samlet omrade til teet-lav ma ikke overstige
30. Der er fastlagt en byggelinje mod samtlige
veje og boligveje pa 2,5 m.

Horsens Kommune skal godkende projekter for
omrader til teet-lav bebyggelse pa baggrund af en
saerskilt bebyggelses- og udstykningsplan.

Punkthuse og etagebyggeri

| den nordlige del af lokalplanomradet, hvor lo-
kalplanomradet graenser op til mosen, placeres
punkthuse og etageboliger. Der er fastlagt byg-
gefelter, som bebyggelsen skal placeres inden-
for. For omradet langs mosen er det intentionen
at skabe udsigt til moseomradet fra de bagved-
liggende arealer gennem grgnne kiler mellem hu-
sene.

Punkthuse og etagebyggeri ma opferes i op til 3

etager. Det er desuden fastlagt, at der inden for
delomrade 2 ma opferes maksimalt 100 boliger,

lllustrationsplan

mens der inden for delomrade 3 ma opferes mak-
simalt 60 boliger. Bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 40.

Feelles for boligbebyggelsen

Husene ma opferes i tegl, evt. vandskuret eller
pudset og/eller trae. Der ma ikke bruges blanke
og reflekterende tagmaterialer.

Det tilstreebes, at bebyggelsen fremstar varieret
og mangfoldig, og at det enkelte hus opfaeres i
kvalitetsbetonet arkitektur. Der vil desuden blive
lagt veegt pa, at husene tilpasses terraenet.

Pa side 9 er vist eksempler pa smukt byggeri.

Erhvervsomrade, delomréde 4

Omradet ligger som nabo til erhvervsomraderne
langs Vejlevej. Det tilstraebes i denne lokalplan
at skabe en sammenhaeng med det samlede er-
hvervsomrade ved at viderefere bestemmelser
vedrgrende bygningers fremtraeden, placering,
beplantning mv. fra lokalplan 240.
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Pa denne side er vist eksempler pa smukt boligbyggeri
tegnet af tegnestuerne Arkitema, CF Mgaller og Vandkun-
sten.

| det byggeri, der skal opferes i lokalplanomradet vil der
blive lagt vaegt pa afvekslende, abne og harmoniske faca-
der og gode materialer, som eksemplerne viser.
Punkthusene i delomrade 2 kan erstattes af reekkehuse
placeret vinkelret pa hajdekurverne og tilpasset terreennet
som vist pa det nederste eksempel.

Bebyggelse ma saledes opfares i op til 14 m hgj-
de, og med en bebyggelsesprocent, der ikke over-
stiger 60. Endvidere skal bebyggelse placeres i
en tvungen facadelinje pa 30 m langs Vejleve;j.

| erhvervsomradet tilstreebes der kvalitetsbetonet
byggeri i kubiske hovedformer, og med facader
opfart i hovedsageligt ét primaermateriale i deem-
pede farver.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet bliver vejbetjent fra @rnstrupvej
og Ternevej. Der skal vaere mulighed for at an-
leegge stgjvold langs forlaengelsen af Ternevej og
den planlagte omfartsvej Stamvejen, der pa illu-
strationsplanen er vist som gennemkgrende mel-
lem Ternevej og @rnstrupvej, kan lukkes for gen-
nemkgarende trafik, hvis den viser sig at blive for
trafikeret.

Stamveje udlaegges i 15 m bredde, anleegges
i 6,5 m bredde. Der er mulighed for, at nogle
streekninger anlaegges med fortov og vejtraeer i
den ene side af vejen, som vist pa bilag 5. Andre
straekninger vil blive anlagt med fortov og vejtree-
er i begge sider.

Boligveje anlaegges i 10 m, og anleegges med
5 m bred kerebane og graesrabatter i begge si-
der, se bilag 5. Der plantes treeer i den ene side
af vejen.

Der anlaegges cykel- og gangstier i bade den
nordlige og sydlige del af lokalplanomradet.
Stierne forbindes til det eksisterende stinet i
Torsted samt i det grgnne rekreative omrade
langs den gamle jernbanestraekning.
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Der anleegges min. 2 p-pladser pr enfamiliebolig
(@ben-lavt byggeri) og pr bolig i teet-lavt byggeri
med individuel parkering. Til de andre former for
boliger anleegges min. 12 p-plads pr bolig. Til
kontorer og liberalt erhverv anleegges 1 p-plads
pr 50 m2. Der anleegges cykelparkering i henhold
til intentionerne i Parkeringsstrategi for Horsens
Kommune. Parkeringspladserne ved punkthuse-
ne og etagebyggeriet kan i princippet placeres
som vist pa illustrationsplanen.

Beplantning

Private haver ma ikke afgreenses mod omgivel-
serne af faste hegn, men af beplantning i form af
klippede haekke eller lignende.

Beplantningen af feellesarealerne skal besta af
spredte grupper af traeer og buske pa et graes-
taeeppe. | delomrade 4 skal ubebyggede arealer,
der ikke anvendes til faerdsel og parkering ogsa
besta af graespleene med spredte grupper af trae-
er og buske.

Udsnit af iIIusrationspIanen med angivelse af regnvandsbassiner.

Rekreative og kulturelle aktiviteter

Omradet vil veere forbundet med den neerliggen-
de skole og idreetsbaner med et stinet. Den gron-
ne kile, der er delvist indeholdende i lokalplanen,
vil skabe gode rekreative muligheder for ga- og
lgbeture for omradets beboere. Der er desuden
planlagt en gang- og cykelsti langs den planlagte
omfartsve;j.

Det er intentionen, at omradet pa leengere sigt
skal forbindes med Dallerup Sg, Klokkedal og
Dallerup Skov via en natursti.

Natur

Omradet er en del af en grgn kile, der omgiver
Torsted Baek med § 3 beskyttede moser, over-
drev og vandlgb, regnvandsbassin og granne om-
rader. Udformningen af bebyggelsen respekterer
dette og skaber mulighed for, at der kan skabes
et sammenhangende grgnt omrade herfra langs
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vadomraderne syd for den planlagte omfartsvej til
Dallerup Sg. Der skabes desuden mulighed for
en grgn forbindelse mod vest til Hatting.

Indenfor lokalplanomradet udlaegges omrader til
ny natur i henhold til regionplanen.

@nskes stier anlagt i § 3 omrader kraeves dispen-
sation fra Naturbeskyttelsesloven.

Omradets udnyttelse

Antallet af boliger vil afhaenge af den endelige
fordeling mellem teet lav og aben lav bebyggelse.
Ca. 300 boliger vil veere et realistisk antal, men
det kan veere et sted mellem 250 og 350 boliger,
afheengig af efterspgrgslen. Ved parcelhusud-
stykninger tilstreebes grundstgrrelse pa ca. 900
m2. Dette svarer til ca. 8 boliger pr. hA.

Udbygningstakt

Horsens oplever i disse ar en stor befolknings-
tilveekst og bl.a. derfor en stor efterspgrgsel ef-
ter byggemuligheder. De seneste ar er der op-
fort ca. 450 nye boliger i Horsens (Ny Horsens)
Kommune pr. ar, fordelt pa ca. 250 parcelhuse,
75 teet lav boliger og 75 etageboliger.

| kommunen som helhed er der en rummelighed
indenfor omrader til teet-lav og aben-lav bebyg-
gelse, der svarer til ca. 2500 nye boliger (eksi-
sterende byzonearealer og udlagte byudviklings-
omrader).

| de kommende ar forventes et forbrug af nye
arealer til boligformal i nogenlunde samme om-
fang som de foregaende ar og omradet omfattet
af lokalplanen forventes udbygget i Iabet af en 4-
6 arig periode.

Det er hensigten at udbygge omradet etapevis,
saledes at der hele tiden bliver et reguleert areal
til fortsat dyrkning.

Hensyn til baeredygtig udvikling
Drikkevandsinteresser

Da omradet ligger indenfor Baekkelund
Vandveaerds vandindvindingsopland ma delomra-
de 4 ikke anvendes til virksomheder, der produ-
cerer, opbevarer og/eller anvender kemiske stof-
fer, herunder olie- og benzinprodukter.

Desuden skal grunderjerforeningens vedtaegter
indeholde bestemmelser om, at der ikke ma an-
vendes pesticider indenfor grundejerforeningens
omrade.

Kollektive transportforbindelser

Der er offentlig transportmuligheder (bybus-
ser) gennem omradet ved QGrnstrupvej samt ved
Krokusvej nord for omradet.

Naturforhold og -beskyttelse m.v.

Der er udlagt ca. 5 hA i lokalplanen til feelles
grenne omrader - en anvendelse der tilferer og
forsteerker omradets naturkvaliteter og rekreati-
ve anvendelsesmuligheder. Der vil med stier bli-
ve sikret forbindelse til savel de omgivende by-
omrader, herunder skole og indkgbsmuligheder
mod nord og det abne land og naturomrader mod
syd.

Der er et §3-registret moseomrade i den nordlige
del af lokalplanomradet. Lokalplanomradets dis-
ponering tager hensyn hertil.
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Lokalplanens forhold til andre planer og love

Tekniske forhold

Kloakering og regnvand

Kloakering sker til det offentlige kloaknet. Der
skal etableres et seperatsystem, saledes at regn-
og spildevand bortledes hver for sig. Inden for
lokalplanomradet reserveres der arealer til regn-
vandsbassiner, der i princippet placeres som vist
pa bilag 4, og pa vedstaende udsnit af illustra-
tionsplanen.

Dele af nedenstdende anlaeg vil kraeve dis-
pensation fra henholdsvis Vandlgbsloven og
Naturbeskyttelsesloven § 3.

Bassin 1 og 2 sat 7 anleegges med permanente
vandspejle, og der genabnes en nu rgrlagt groft,
der vil komme til lgbe langs med stamvejen.

Bassin 3 anlaegges som et tgrt bassin. Mellem
moseomradet og bassinnet etableres en vold, der
adskiller mose og regnvandsbassin.

Bassin 4 anleegges pa sydsiden af den gstvest-
gaende sti, der lgber langs boligomradets af-
greensning mod mosen. Bassinet udformes som
en bred greft, hvor der vil vaere et lille vandlgb i
bunden og sma sger pa de laveste steder.

Bassin 5 anleegges med permanent vandspejl.
Den adskilles fra vandlgbet af en vold. Vandigbet
vil lgbe nord for stamvejen og fgres under stam-
vejen i en faunapassage.

Der kan desuden anlaegges regnvandsbassi-
ner langs med den planlagte omfartsvej og ved
Vejlevej.

El, vand og varme

Omradet forsynes med el fra Energi Horsens
vand fra Horsens Vandforsyning og Torsted
Vandveerk.

Der kan anvendes alternative energiformer, som
f.eks. jordvarme eller solenergi. Hvis dette inde-
baerer synlige installationer (f.eks. solpaneler)
skal det indarbejdes i arkitekturen.

Forurening
Der er ikke kendskab til forurening i omradet.

Stajforhold

Det skal pavises, at trafikstgjniveauet pa mindst
én bygningsfacade og pa udendgrs opholdsarea-
ler ikke overstiger 55 dB(A).

Eksisterende ledninger

Der Igber en naturgasledning gennem omradet.
Omkring ledningen er tinglyste afstandskrav, der
er indar-bejdet i bebyggelsesplanen.

Andre planer og love

Regionplan og Kommuneplan

Omradet er udlagt til byudviklingsomrade i regi-
on- og kommuneplan. Der udarbejdes kommune-
plantillaeg, der fastleegger rammer for omradets
udnyttelse.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og
overfgres til byzone ved lokalplanens vedtagel-
se.
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Naturbeskyttelsesloven

| den nordlige del af lokalplanomradet findes der
et moseomrade, som er registreret i henhold til §
3 i Naturbeskyttelsesloven. Anleeg af regnvands-
bassiner, rgrledninger mv., som vil bergre disse
omrader, kraever dispensation fra loven inden an-
leegsarbejdet kan igangseettes.

Landbrugsloven

Der er landbrugspligt pa hele lokalplanomradet.
Landbrugspligten forudseettes ophaevet pa ma-
triklen efter bestemmelser i landbrugslovens § 6,
stk. 1. nr. 1. Ophaevelsen sker i forbindelse med
udstykningen af omradet.

Vejloven

Langs Vejlevej er der tinglyst en vejbyggelinie pa
20 m, som skal forages med hgjde- og passage-
tilleeg. Byggelinien males fra vejens midtlinie.

Langs den planlagte omfartsvej vil der blive ting-
lyst en byggelinie pa 25 m, som skal foreges med
hgjde- og passagetillaeg. Byggelinien males fra
omfartsvejens midtlinie.

Museumsloven

Inden anleegsarbejdet skal igangseettes, skal
Horsens Museum kontaktes med henblik pa fore-
tagelse af arkaeologiske undersggelser.

Hvis der ved kommende anlaegsarbejder traeffes
pa jordfaste fortidsminder (bopladser, gravplad-
ser mv.) skal arbejdet standses og fundet an-
meldes til Horsens Museum, jf. Museumslovens
§ 27 stk 2.

Miljovurdering

Lokalplanen er omfattet af Lov om Miljgvurdering
og gennemgik derfor en screening i forbindelse
med dens udarbejdelse i 2007. Det blev pa den
baggrund skennet, at planen ikke ville have vee-
sentlig indvirkning pa miljget, da der gennem
planleegningsforigbet var foretaget tilpasninger,
til sikring af dette. Der blev derfor ikke foretaget
en miljgvurdering.

Kommunens afggrelse om ikke at udarbejde en
miljgvurdering blev paklaget til Naturklagenaevnet.
Naturklagenesevnet fandt ikke, at det fremgik af det
udarbejdede screeningsdokument, at kommunen
i tilstreekkeligt omfang tog hensyn til kriterierne i
lovens bilag 2, hvorfor Naturklagenaevnet afgjor-
de, at der skulle foretages en fornyet screening
af planforslaget, samt at lokalplanen skulle gen-
vedtages endeligt.

Pa baggrund af en ny screening med seerligt fo-
kus pa kriterierne i lovens bilag 2 har kommunen
derefter konkluderet, at der ikke skal udarbejdes
en miljgvurdering, da planen ikke vil have en vae-
sentlig indvirkning pa miljget. Denne afgerelse er
annonceret den xx.xx.2008. Lokalplanen er gen-
vedtaget den xx. november 2008.

Screeningen kan rekvireres ved henvendelse til
Teknik og Milja.

1
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Bestemmelser

| henhold til Lov om planlaegning fastseettes her-
ved folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade.

§1

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er at

§ 2
2.01

2.02

§3
3.01

fastleegge rammerne for omradets anven-
delse,

sikre mulighed for en varieret bebyggelse
opfaert i kvalitetsbetonet arkitektur,
fastlaegge retningslinjer for bebyggelsens
og feellesarealernes udformning og place-
ring,

overfgre omradet til byzone.

Omrade- og zonestatus

Lokalplanen afgreenses som vist pa kort-
bilagene og omfatter matriklerne 4im, 4iz,
5d Torsted By, Torsted, del af matriklerne
3c, 4b Qrnstrup By, Torsted, del af matri-
kel 9cl Tyrsted By, Tyrsted samt alle par-
celler, der udstykkes fra disse matrikler.
Lokalplanomradet er med vedtagelsen af
denne lokalplan beliggende i byzone.

Omradets anvendelse
Omradet opdeles i folgende 5 delomrader,
som angivet pa kortbilag 3 og vist s 3:

Delomrade 1 kan anvendes til dben-lav
og/eller teet-lav boligbyggeri.

Delomrade 2 kan anvendes til punkthuse
og/eller etagehuse.

Delomrade 3 kan anvendes til punkthuse
og/eller etagehuse.

Delomrade 4 kan anvendes til erhverv, der
ikke stiller szerlige bekiggenhedskrav.
Delomrade 5 er feelles granne arealer og
§ 3 omrader.

3.02

3.03

3.04

3.05

3.06

§4
4.01

§5
5.01

Inden for delomrade 1 skal omrader til
teet-lav byggeri godkendes af Horsens
Kommune pa baggrund af en seerskilt be-
byggelses- og udstykningsplan.

Inden for delomrade 1, 2, 3 og 5 ma der
ikke ske parkering af lastbiler, starre va-
revogne (over 3.500 kg), campingvogne
og bade.

Der ma ikke indrettes eller opfares boliger
inden for delomrade 4. Delomrade 4 ma
ikke anvendes til virksomheder, der produ-
cerer, opbevarer og/eller anvender kemi-
ske stof-fer, herunder olie- og benzinpro-
dukter.

Inden for delomrade 4 kan der indrettes
mindre arealer (ikke mod Vejlevej) til ud-
stilling og salg af egne produkter i tilknyt-
ning til en virksomheds produktionshal-
ler. Der kan desuden indrettes arealer til
showrooms mv.

Der ma ikke etableres detailhandelsbutik-
ker.

Udendgars oplag er ikke tilladt.

Inden for lokalplanomradet kan der opfe-
res transformatorstationer mv., der er ngd-
vendige for omradets tekniske forsyning.

Udstykning

Ejendomme til aben/lav boliger skal have
en grundstarrelse pa min. 900 m2
Ejendomme til teet/lav boliger skal have en
grundsterrelse pa min. 300 m2.

Bebyggelsens omfang og placering

| omrader til aben/lav boligbebyggelse ma
bebyggelsesprocenten pr. ejendom ikke
overstige 25. Hvis huset er i 2 etager, ma
den ikke overstige 30.



BESTEMMELSER

5.02

5.03

5.04

| omrader til teet/lav boligbebyggelse ma
bebyggelsesprocenten ikke overstige 30.
| delomraderne 2 og 3 ma bebyggelses-
procenten ikke overstige 40.

| delomrade 4 ma bebyggelsesprocenten
for den enkelte ejendom ikke overstige 60.
Bebyggelsesprocenten beregnes for den
enkelte ejendoms matrikuleere areal uden
fradrag for byggelinjebelagte arealer mv.

| delomrade 1 ma bebyggelse opfares i
max. 2 etager og ikke overstige en hgjde
pa 8/ m.

| delomrade 2 og 3 ma bebyggelse op-
fores i max. 3 etager, hgjden ma ikke
overstige 13 m.

| delomrade 4 ma bebyggelse ikke over-
stige en hgjde pa 14 m.

Hojderne males fra naturligt terraen eller
fra et af kommunen fastlagt niveauplan.
Inden for delomrade 2 ma der opfares
maksimalt 100 boliger.

inden for delomrade 3 ma der opfares
maksimalt 60 boliger.

Inden for delomrade 2 og 3 skal bebyggel-
se holdes inden for de pa kortbilag 3 viste
byggefelter.

Der paleegges en byggelinje pa 2,5 meter
fra vejskel langs stamveje og boligveje in-
den for lokalplanomradet.

Langs Vejlevej fastlzegges en tvungen fa-
cadelinje pa 30 m fra vejskel. Der kan la-
ves udkragninger ud over facadelinjen pa
op til 2,5 m, sa laenge hovedparten af fa-
caden holdes i facadelinjen.

Inden for delomrade 4 ma bebyggelse ik-
ke placeres naermere end 10 m fra nabo-
skel, dog ikke nzermere end 20 meter fra
skel mod nord..

5.05

5.06

5.07

§6
6.01

6.02

6.03

6.04

6.05

6.06

Pa ejendomme til &ben-lav ma garager/
carport/udhuse og lignende ikke opfares
nezermere skel end 1 m til skel mod sti og
feellesarealer samt til naboskel, medmin-
dre de sammenbygges med tilsvarende
bygning pa nabogrunden.

| delomrade 2 og 3 kan miljgstationer, byg-
ninger til teknisk forsyning mv. placeres
uden for byggefelterne.

Det naturlige terreen skal bevares. Kun
omkring hus, adgang og terrasse ma det
reguleres. Terreenreguleringer, der over-
stiger +/- 0,5 meter skal godkendes af
Teknisk Forvaltning.

Bebyggelsens fremtraeden

| delomraderne 1, 2 og 3 skal facaderne
fremsta i tegl, evt. med pudset eller vand-
skuret overflade. Mindre partier kan be-
kleedes med tree, zink eller kobber.

Der ma ikke bruges blanke og reflekter-
ende tagmaterialer. Tagmaterialer ma
have max. glans 30.

| delomrade 1 ma tage pa bygninger, der
opfagres i 2 etager, have en heeldning pa
maks. 15 grader.

| delomrade 4 skal bygninger i deres ho-
vedform veere kubiske eventuelt med
svagt skranende eller buede tag- og faca-
deflader. Mindre bygningsdele, f.eks. glas-
tage, indgangspartier e.l. kan have andre
former.

Inden for lokalplanomradet skal udven-
dige bygningssider generelt fremtreede i
deempede farver. Der ma séaledes ikke an-
vendes signalfarver eller meget klare far-
ver.

Der ma ikke opseettes paraboler eller
lignende, der er synlige fra omgivelserne.

13
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6.07

6.08

6.09

6.10

6.11

§7
7.01

7.02

Hvis der anvendes alternative energiform-
er, som indebaerer synlige installationer,
skal det indarbejdes i arkitekturen.

Delomrade 4

Facaderne mod Vejlevej og omfartsve-
jen skal overvejende have karakter af ad-
ministration/kontor i modsaetning til lager-,
fremstillings- og vaerkstedsbygninger.
Minimum 50 % af facadearealet pa et ad-
ministrationsafsnit eller lignende bygnin-
ger skal opfares i eller bekleedes med ét
primaert facademateriale. Som materialer
kan anvendes tegl, oxiderede metalover-
flader (kobber, zink, cortin stal), natursten,
beton uden fritlagte sgsten, og glas - ba-
de som egentlig klimaskaerm og som byg-
ningsglas. Der skal tilstreebes et harmo-
nisk materialeudtryk.

Facader pa lager-, fremstillings- og veerk-
stedsbygninger samt skure o.l. skal op-
fores i eller beklaedes med ét primaert
facademateriale. Som materialer kan an-
vendes beton uden fritlagte sgsten, oxide-
rede metaloverflader (kobber, zink, cortin
stal) og bygningsglas. Hertil kan i mindre
omfang (maksimalt 20 % af facadearealet)
anvendes ikke farvede stal-/aluminiums-
plader og glas. Betonflader skal holdes i
en mgrkegra skala (minimum 50 % sort).
Tage skal beklaedes med sort eller gra
tagpap, stalplader som I[P Diamant eller
zink.

Vej, sti og parkeringsforhold
Lokalplanomradet vejbetjenes fra
Jrnstrupvej og Terneve,j.

Vejene skal indretts som stillevejsomrade
(30 km zone). Dog skal stamvejen mellem
Ternevej og drnstrupvej, samt mod vest

7.03

§8
8.01

8.02

8.03

til erhvervsomradet kunne afmaerkes som
40 km zone. Stamvejen mellem Terneve;j
og drrnstrupvej skal kunne afbrydes for
gennemkgrende trafik.

Veje og stier udlaegges og anleegges i prin-
cippet som vist i bilag 3 og 5. Efter vurde-
ring af trafikmaengde anlaegges straeknin-
ger af stamveje med fortov og vejtreeer i
begge sider.

Stier udlaegges i min. 4 m bredde og be-
feestes i 2 m bredde med stenmel eller lig-
nende.

Der anvendes parkarmaturer som vej- og
stibelysning.

Der anlaegges min. 2 p-pladser pr bolig
i aben-lavt byggeri og pr bolig i teet-lavt
byggeri med individuel parkering. Til de
andre former for boliger anlaegges min.
12 p-plads pr bolig. Til kontorer og libe-
ralt erhverv anlaegges 1 p-plads pr 50 m2.
Parkeringspladserne ved punkthusene og
etagebyggeriet kan i princippet placeres
som vist pa illustrationsplanen. Der an-
laegges cykelparkering i henhold til inten-
tionerne i Parkeringsstrategi for Horsens
Kommune.

Beplantning, ubebyggede arealer
Private haver ma ikke afgreenses mod
omgivelserne af faste hegn, men skal af-
greenses af klippede haekke eller anden
beplantning. Langs veje og feellesarealer
skal haekken plantes i en afstand af min.
30 cm fra skel.

Der skal plantes vejtraeer i den ene vej-
side langs stamvej og boligveje, se bilag
5. Beplantningsplan skal godkendes af
Teknik & Miljg.

Inden overdragelse til grundejerforeningen
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8.04

§9
9.01

9.02

9.03

§10
10.01

10.02

10.03

udlaegges feelles friarealer udenfor §3 are-
aler (markeret pa bilag 2) som graeseng
eller i graes med spredte grupper af trae-
er og buske efter en overordnet plan, der
skal godkendes af Teknik & Miljg.

Arealet mellem vejskel og facadelinje
langs Vejlevej samt gvrige ikke-belagte
arealer indenfor delomrade 4 skal udlaeg-
ges med grees og beplantes med spredte
grupper af treeer efter en overordnet plan,
der skal godkendes af Teknik & Milja.

Teknisk Forsyning

Der udfgres seperat kloakering. Regnvand
ledes til regnvandsbassinner, der udfor-
mes efter neermere anvisning fra Teknik
& Miljg og i princippet som beskrevet pa
side 8 og i princippet placeret som vist pa
bilag 4.

Omradet skal tilsluttes naturgas.

Der kan suppleres med alternative ener-
giformer, som f.eks. jordvarme eller sol-
energi. Placering af synlige installationer
skal godkendes af Teknisk Forvaltning.
Omradet forsynes med vand fra Torsted
Vandveerk og Horsens Vandforsyning.
Lokalplanomradet ligger indenfor
Baekkelund Vandveerks vandindvindings-
opland.

Miljeforhold

Trafikstgjniveauet, herunder trafikstgj fra
den planlagte omfartsvej, pa mindst én
boligfacade og pa udendgrs opholdsare-
aler ma ikke overstige 55 db(A).

Der kan etableres en stgjvold langs en
eventuel forleengelse af Terneve;.

De afledte miljgmaessige krav kan for virk-
somhedsstgj angives som de maksimale

10.04

10.05

10.06

10.07

§ 11
11.01

§ 12
12.01

12.02

graenser for ekstern stgj fra virksomheden
ved det eekvivalente, konstante, korrigere-
de stagjniveau i dB(A) og malt i skel.
Virksomhederne inden for lokalplanomra-
det ma ikke belaste boligomrader mere,
end at greenseveerdierne ifalge kommu-
neplanens generelle rammebestemmel-
ser for boligomrader 45/40/35, dag/aften/
nat kan overholdes.

Virksomheder inden for lokalplanomradet
ma ikke udlede spildevand ud over det sa-
niteere.

Eksisterende vandlgb ma ikke rgrlaeg-
ges.

Langs vandlgb skal friholdes en breemme
pa min. 2 meter for faste belaegninger og
bebyggelse.

Fortidsminder

Inden anlzegsarbejder igangseaettes, skal
Horsens Museum kontaktes med henblik
pa foretagelse af arkaeologisk forundersa-
gelse.

Goares der efterfglgende fund af fortids-
minder skal det arbejde, der bergrer fun-
det straks indstilles og Horsens Museum
tilkaldes, jf. museumslovens § 27, stk. 2.

Grundejerforeningsforhold

Der er medlemspligt for alle boliger inden
for delomrade 1, 2, 3 og 4.

Andelsboliger og/eller ejerlejligheder re-
praesenteres iht. sine vedtaegter og i for-
hold til det antal boliger vedkommende re-
praesenterer. Tilsvarende forholdes fsva.
udgiftsfordelinger. Delomrade 4 repraesen-
teres udgiftsmeessigt svarende til 10 boli-
genheder.

15
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12.03

12.04

12.05

§ 13
13.01

§ 14
14.01

Grundejerforeningen forestar drift og
vedligeholdelse af veje, stier og grenne
arealer nar disse er anlagt. Overtaglesen
kan ske etapevis i takt med omradets ud-
bygning. Arealerne overdrages med skg-
de til grundejerforeningen, som skal fore-
sta drift og vedligeholdelse af disse.
Kommunen kan til enhver tid kraeve grund-
ejerforeningen oprettet.
Grundejerforeningen overtager arealer-
ne, nar omradet efter Horsens Kommunes
vurdering er tilstraekkeligt udbygget.
Vedtegter og vedtaegtseendringer skal
godkendes af Byradet.Byradet vil sikre
sig, at det i vedteegterne fremgar, at brug
af sprgjtemidler indenfor omradet ikke er
tilladt af hensyn til Baekkelund Vandvaerks
vandindingsomrade

Tilladelser og dispensationer

Byradet kan meddele dispensation til min-
dre vaesentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsaetning af, at
det ikke aendrer den saerlige karakter af
det omrade, der s@ges skabt med lokal-
planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfares ved tilvejebringelse
af en ny lokalplan.

Lokalplanens retvirkninger

Nar lokalplanen er endelig vedtaget og of-
fentliggjort ma ejendomme, der er omfat-
tet af lokalplanen, ifglge planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller igvrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Lokalplanen medfarer i sig selv ikke pligt
til at udfere de anleeg, der er indeholdt i

14.02

14.03

§ 15
15.01

planen og den hindrer ikke en fortsat lov-
lig anvendelse af en ejendom.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen, jf.
Planlovens § 15.

Andre private servitutter kan ekspropri-
eres, nar det vil veere af veesentlig betydn-
ing for virkeligggrelsen af planen, jf. oven-
for.

Séafremt forhold ikke er reguleret i loka-
Iplanen, geelder de almindelige beby-
ggelsesregulerende  bestemmelser i
Byggeloven.

Pataleret

Pataleret vedrerende overholdelse af
denne lokalplan har alene Horsens
Byrad.
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Vedtagelsespategning
Saledes vedtaget af Horsens Byrad
Horsens, den 22. maj 2007

P.b.v.

Jan Trgjborg

Niels Aalund

| henhold til § 27 i Lov om planlaegning vedtag

foranstdende lokalplan endeligt.

Horsens Byrad, den 25. september og
den 25.. november 2008

P.b.v.

Jan Trgjborg

Niels Aalund

Forslag offentliggjort d. 20. juni 2007
Endelig offentliggjort d. 10. oktober 2007
og d. 21. januar 2009
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